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INDICACAO DE VALOR DE MERCADO

SANTA CASA DA MISERICORDIA DE LAGOS

Area - 24585m2
Sao Gongalo de Lagos, Secgdo D, Parcela 24
Chinicato, Lagos

Descri¢cdo do imével

Existente - Cultura Arvense, Eira, 2 Moradias Unifamiliares, Ambas de 1 piso com
logradouro, e Edificio de 1 piso destinado a Armazém e atividade Industrial, Logradouro.
Localizada numa zona urbana solidificada, cercada de armazéns e comércios.

Potencial - Segundo o estabelecido no Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagos, o
terreno em analise esta inseridos no Plano de Pormenor do Chinicato, no qual
apresenta a possibilidade de desenvolvimento de um loteamento para armazéns e

habita¢do. Estes lotes estao delimitados pelas duas principais vias infra-estruturadas do
terreno a ser loteado.
Potencial area de construcao = 2271,30m?2
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Armazém

Lote 43A = area do lote 1.499,99m2 / area maxima de construcdo 942,49m?2
Lote 47A = area do lote 612,58m2/ area maxima de construcao 398,18m?2
Lote 48A = area do lote 612,58m2/ area maxima de construcao 398,18m?2
Lote 49A = drea do lote 606,90m2 / area maxima de construcio 394,48m?2
Lote 50A = area do lote 550,17m2 / area maxima de construcdo 357,61m?2
Lote 51A = drea do lote 727,66m2 / area maxima de construgao 472,98m?2

Habitacao

Lote 44A = drea do lote 240m2/ area maxima de construcdo 240m?2

Lote 45A = area do lote 562,50m2 / drea maxima de construcio 562,50m2
Lote 46A = drea do lote 1468,80m2 / area maxima de construcdo 1468,80m?2
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Potencial de Vendas

Potencial de vendas, com o loteamento ja executado:
Armazém

Lote 434 = 400.000,- Euros

Lote 47A = 250.000,- Euros

Lote 484 = 250.000,- Euros

Lote 49A = 250.000,- Euros

Lote 50A = 250.000,- Euros

Lote 51A = 300.000,- Furos

Habitacao

Lote 44A = 100.000,- Euros {2 fogos)
Lote 45A = 250.000,- Euros (5 fogos)
Lote 46A = 600.000,- Euros (14 fogos)

Total de Vendas = 2.650.000,- Euros
Despesas a descontar:

- Despesas de projectos = Approx. 50.000,- Euros
- Despesas de loteamento = Approx. 300.000,- Euros
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- Juros e comissdes bancarias = 5% ao ano, por uma prazo de 3 anos = €300.000,-

- Despesas de intermediagao imobiliaria na venda =106.000,- Euros
= Margem de lucro = 20% - 530.000,- Euros
Total de Despesas = 1.286.000,- Euros

Total de vendas -~ Total de despesas = Valor do Terreno
Valor do Terreno = 1.364.000,- Euros

Valor a anunciar = 1.500.000,.- Euros
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